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Denne side er Ringkobing-Skjern Kommunes opleeg til
grundejeres arbejde med at oprette feelles afvandingsprojekter.
Det er projektgrupperne selv, der stdr for projekterne, og der er
metodefrihed. Teksten herunder skal derfor kun ses som
inspiration og ikke en fast ramme til projekterne.

Partsfordeling, hvorfor?

Partsfordelingen er fordelingen af udgifter i et projekt.

I langt de fleste anlegsprojekter, er der kun en enkelt
projektejer eller en mindre ejerkreds, som bliver enige om de
gkonomiske aspekter i deres projekt, inden de igangsaetter
anlaegsfasen.



Andre projekter indbefatter en stgrre kreds af ejere, som skal
fordele udgifterne mellem sig. I den kategori finder man
mange afvandingsprojekter, som er projekter, der har til
formadl at aflede vand fra vandlidende arealer. Afvandingen
kan ske med pumper, gravning af grafter, leegning af draen
OSV.

I landbruget str den enkelte landmand for afvanding pa sine
egne matrikler, og der er dermed ikke brug for en
partsfordeling. Det er dog ikke altid s simpelt. Gravning af en
groft kan eksempelvis hurtigt komme til at involvere flere
lodsejere, som har gevinst af afvandingen, og lodsejerne skal
nu komme til enighed om fordelingen af udgiften til anlaegget
af groften samt udgifterne til driften - jeevnlig opgravning,
grgdeslaning osv.

I sommerhusomrader er der, i modsetning til i landbruget,
mange sma matrikler og dermed hurtigt mange grundejere,
der skal blive enige om fordelingen af udgifter. Fordelingen
sker som oftest ogsa her efter forventet gevinst eller efter
nytte og interesse.

Partsfordeling er dermed et ngdvendigt og vigtig skridt i
processen mod at lave et anlaegsprojekt, der involverer mange
lodsejere/grundejere, idet det er her udgiften for den enkelte
part afggres - bAde mht. anlaeg af projektet og evt. senere drift.

Nytte og interesse

Fordelingen af udgifter til et projekt sker efter de involverede
parters nytte og interesse i projektet.



Nytte kan defineres som noget, der giver en direkte
gkonomisk gevinst, funktionalitet eller besparelse.

Interesse kan defineres som noget, der giver en mere indirekte
gevinst af gkonomisk karakter, funktionalitet eller
hygiejnemaessig karakter.

Nytte og interesse blandt de forskellige sommerhusejere vil
vare betinget af ejernes brug af huset og omradet. Bruges
sommerhuset hele dret eller kun om sommeren? Udlejes
sommerhuset? Udlejes sommerhuset om vinteren? Ligger
huset hgjt eller lavt i terreen? Ligger huset/grunden i en
lavning? Er adgangen til huset gennem lavninger?

Nytte og interesse vil altid veaere ulige fordelt blandt parterne.

I sommerhusomraderne pa Holmsland Kklit er der visse steder
lavet grundvandssenkning som et krav i forbindelse med
udstykning. Her har lodsejerne, der ville udstykke jorden, haft

abenlys nytte og interesse i afvandingen.

Andre steder er der sket grundvandssaenkning pga.
vandproblemer efter udstykning og

opferelse af sommerhuse. Her kan nytte og interesse vere
svaerere at definere, da sommerhusejernes brug af huset og

erfaringer mht. vandproblemer ofte er meget forskellige.

Vandlgbsregulering

Afvandingsprojekter er reguleret efter vandlgbsloven, og en
sag om et afvandingsprojekt afggres som en
vandlgbsreguleringssag. Det er oftest sager, der har sin rod i
landbruget, hvor lodsejere kan se en fordel i afvanding af et
omrade, udretning af vandlgb, oprettelse af feelles grofter eller



pumpelag m.m. I disse projekter er der ogsa ofte flere
lodsejere, som skal blive enige om en
partsfordeling/udgiftsfordeling.

Inden for landbruget har man traditionelt talt om
nedenstdende veerdier, som kan ligge til grund for en
partsfordeling i en sag, hvor der er flere involverede parter,
som skal betale for en afvandingsforanstaltning.

I hgjre side af tabellen er vaerdierne oversat til et sprog, som
er relevant for sommerhusejere.

Landbrug Sommerhose

Steere produltivebet Sommerhoset og grinden kan anvendes 1 flere persoder af bret.
Sommerhoset kan udlejes 1 flere perioder af fret.
Udlejnsngasiklerhed (aomemerkurset kan udleges vden nzdko for
at aflahet fra kokken bad svarmmer over)

Mindre dnttsndmitier Mindre nzdko for vandskade pé sommerhuos og tlbyenenger.
Farrre wdgriter il vedlipehold af infrastrakoar 1
somenerhusameidet

Forbedring af imfrastrukur Bedre nlgengelished pa veje oF stier 1 sommechnezomradst.

Foabedret spaldevandsafledming Mindre ko for ubensigtsmassge overlob fra
spildevandsanleg.

Interesseomrader

Interesseomradet er en afgreensning, der angiver de
matrikler, hvor der bliver en direkte seenkning af
grundvandsstanden i vinterperioden som fglge af et
afvandingsprojekt. Grund- og sommerhusejere inden for
omradet forventes at have direkte interesse i og nytte af en
afvanding. Dog kan andre godt have en interesse og nytte af

afvandingen.




Nytte og interesse ud fra brugsmegnster

Herunder folger en beskrivelse af, hvordan "nytte-
parametrene"” fra ovenstaende tabel passer ind i en
sommerhusmaessig sammenhang.

Starre produktivitet - Sommerhuset og grunden kan anvendes
i flere perioder af aret - Sommerhuset kan udlejes i flere
perioder af aret - Udlejningssikkerhed (sommerhuset kan
udlejes uden risiko for at aflebet fra kekken/bad svemmer over)

Den enkelte grundejers nytte og interesse ved stgrre
produktivitet varierer i hgj grad. Deciderede
udlejningssommerhuse, der er designet til helarsbrug, har

serdeles stor nytte og interesse.

Omvendt har ejere med ingen udleje en noget mindre nytte,
mens ejere uden udleje eller vinterbrug har ingen nytte. Dog
har begge grupper en nytte som forgget veerdi af ejendommen
1 en salgssituation.

Mindre driftsudgifter - Mindre risiko for vandskade pd
sommerhus og tilbygninger - Feerre udgifter til vedligehold af
infrastruktur i sommerhusomrddet.

Nar det kommer til deciderede vandskader pa bygninger er
nytten og interessen ens for alle sommerhusejere i relation til
deres brug af huset.

Der kan vere forskellig nytte og interesse som fglge af husets
placering pa grunden, hvis huset f.eks. ligger
uhensigtsmaessigt i en lavning eller teet op ad en stgrre Kklit.
Det er begge placering, hvor risikoen for lokale hgje
grundvandsstigninger eller vand pa terreen ifm. skybrud er
hgj.

Der kan ogséa vere forskellig nytte og interesse som fglge af

sommerhusenes materialer og stand.

Grundejerforeninger og vejlaug har abenlys nytte af
foranstaltninger, der seenker udgifterne til vedligehold af veje



og stier.

Forbedring af infrastruktur - Bedre tilgengelighed pd veje og

stier i sommerhusomrdadet.

Det er umiddelbart til alles nytte og interesse, at der er
tilgeengelighed i sommerhusomradet. Endda kan
sommerhusejere uden for interesseomradet have nytte og
interesse i bedre tilgaengelighed.

Forbedret spildevandsafledning - Mindre risiko for
uhensigtsmeessige overlob fra spildevandsanleeg.

Det ma antages, at alle sommerhuse inden for
interesseomradet har samme interesse og nytte af en
afvanding mht. funktionalitet af deres spildevandsanlaeg —

hvis de bruger deres sommerhus i vinterhalvaret.

Desuden har alle sommerhusejere i omradet en interesse i
projektet, da afvanding sikrer, at der ikke opstar uhygiejniske
forhold med spildevand pa terraen.

Endelig har miljgmyndigheden en interesse, da der ikke méa
ske udledning af spildevand til vandmiljget eller sdrbare
naturomrader.

De enkelte nytte/interesse-kategorier kan samles til
nedenstdende tabel, der visualiserer sommerhusejeres nytte
og interesse ud fra deres brugsmgnster.
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Oversvgmmelse i Haurvig 2020

Nytte og interesse i landskabsmaessig

sammenhaeng

Grunden til at afvandingsprojekter af stgrre karakter er
ngdvendige pd Holmsland Klit er de steder i landskabet, som
kaldes ’aflgbsfrie lavninger’. Det er omrader, hvor vandet kan
samles ved skybrud eller leengerevarende nedbgr, som leder
til en hgj grundvandsstand. I de aflgbsfrie lavninger er der
ikke en direkte vej/aflgb til et vandfgrende element som en sg,
et vandleb, en groft eller en fjord, og vandet kan kun komme
videre 1 systemet ved at bevaege sig som grundvand. I de
sandede omrader pa Klitten foregdr den transport uden
problemer i sommerhalvaret, men om vinteren kan
grundvandet stuve op og komme neer terraen eller helt op pa
terraen.

Terraenet pa Klitten er helt naturligt meget varierende. I
undergrunden er der fortrinsvis sand og grus, der leder vand
meget effektivt, men der kan ogsa veere terv og klaeg, som
leder vand meget darligt. Lokale forhold er vigtige, men der
findes ikke detaljerede undersggelser af undergrunden i de
enkelte sommerhusomrader.

Generelt kan jordbunden dog antages at veere sand over det
hele, og hvorvidt en sommerhusgrund bliver vandlidende er
sdledes i hgj grad et spgrgsmadl om, grundens beliggenhed i

terraenet.



De spergsmal, der er vigtige i terreenmaessig sammenhaeng
kan veaere om der er langt til grofter? Er grunden omringet af
hgje klitter? Ligger grunden lavt i forhold til det omgivende
terraen? Hvor dybt er der til den normale grundvandsstand?

Ligger grunden i en stgrre eller mindre lavning? osv.

Den terreenmeessige sammenhang bgr altid tages 1
betragtning. Hvorvidt der skal laves undersggelser af mere
eller mindre grundig karakter vil altid veere op til gnskerne i
de enkelte projekter.

Partsfordeling - metoder

Der er flere mulige vinkler, man kan starte en partsfordeling
med.

Helt overordnet kan man arbejde med at hver matrikel far
tildelt et antal parter efter en given metode og alle disse parter
summeres til slut til et samlet partsantal.

Man kan ogsa operere med, at hver matrikel maksimalt kan fa
én part. Matrikler, der ikke opfylder betingelserne til at betale
en hel part, kan i stedet fa en del af en part - f.eks. halv eller
kvart part.

Der vil vaere en partsfordeling/udgiftsfordeling til

anlaegsprojektet og en anden partsfordeling til driften.



Der bgr indledningsvist altid veere en vis topografisk analyse,
der definerer et interesseomrdde, hvor parterne findes.

Inden for interesseomradet kan der tildeles parter pa de
enkelte matrikler, men der kan ogsa vare parter eller tilskud,
som finansieres af en feelles kasse. Det kan vere en
grundejerforening eller et vejlaug. Endelig kan eksterne ogsa
bidrage med tilskud/parter. De eksterne kan vare
virksomheder, som pé en eller anden made har nytte eller
interesse i afvandingen.

Partsfordelingen til driften vil oftest veere blandt grundejerne,
mens fordelingen til anleegsdelen kan have flere bidragsydere
end grundejerne (f.eks. grundejerforeningen eller

kommunen).

Der er ’frit slag’ i projektgruppen, nar der skal udarbejdes en
partsfordeling, men det vil selvfglgelig veere nemmest at
veelge en model, som der forventes at veere tilfredshed med
blandt grundejerne. Herunder fglger nogle eksempler pa
partsfordelinger.

Eksempel 1. Den simple og solidariske

I den simple model bidrager alle grundejere inden for
interesseomradet med samme udgift. Dette gores ud fra
tanken om, at afvandingen muligvis har forskellig effekt pa
den enkelte matrikel, men alle grundejere har nytte af
projektet, da det modvirker oversvgmmede veje og spildevand
pa terreen og dermed giver et ’1gft’ til hele omréadet.

Eksempel 2. Den brugsbaserede

Den brugsbaserede model er opbygget solidarisk som den
simple model, men med en fordeling af parter, der er
defineret ud fra brugen af det enkelte sommerhus - se
ovenstdende afsnit om partsfordeling baseret pa
brugsmegnster. Eksempelvis kan man tildele parter som denne
tabel:



Brug Parter

Sommerhus med helarsudleje 3
Sommerhus uden udleje, der bruges hele aret 2
Sommerhus, der kun bruges om sommeren 1

Det dbner dog op for den del forhandling, og brugen af et
sommerhus kan hurtigt skifte, hvis der ejerskifte.

Eksempel 3. 'Ekspert-gruppe’-modellen

I ekspertgruppe-modellen udarbejder en gruppe af grundejere
en vurdering af samtlige grunde inden for interesseomradet.
Vurderingen skal indbefatte de faktorer, som projektgruppen
anser som afggrende for partsfordelingen. De faktorer kan
veere, om grunden har varet oversvgmmet, om vejene ind
mod grunden har veret oversvgmmet, om grunden har
problemer med spildevand og sa videre. Gruppen skal altsa
besta af grundejere med et godt kendskab til omradet og de
enkelte grunde og andre 'eksperter’', som har besigtiget
omradet i vade vintersituationer som f.eks. februar 2020.

Gruppen skal ogsa helst vare folk, som resten af ejerne i

interesseomradet har tillid til.

Eksempel 4. Udpegning pa kort

I stil med ekspertgruppe-modellen kan en nedsat gruppe
analysere kortmateriale (se ogsa efterfglgende afsnit om
kortmateriale) og derfra lave en vurdering. Det kan ogsa
‘udliciteres’ til en konsulent, sa fordelingen bliver uvildig.

Eksempel 5. Beregning af fordeling pa baggrund
af kortdata

Der er forskellige muligheder for at inddrage kortdata, der
kan danne grundlag for en partsfordeling baseret pa terraen
og grundvand. Som eksempler kan naevnes: hgjdedata, dybde
til grundvand, aflgbsfrie lavninger og afstand til grafter. Der
er mange frie data tilgaengelige, og det er (naesten) kun

fantasien, der setter greenser for, hvad der kan inddrages.



Den endelige partsfordeling

Den endelige partsfordeling kan veere et af de navnte
eksempler, en kombination af flere af dem eller en helt anden
model.

Der kan eksempelvis laves en partsfordeling for anlegget,
hvor alle grundejere inden for interesseomradet solidarisk
bidrager med en part. Dertil kan der leegges parter pa de
enkelte matrikler efter deres afvandingsbehov
(metodeeksempler 2-5).

Beregningseksempler

I tabellen herunder ses et teenkt eksempel, hvor et projekt til
200.000 kr. skal fordeles mellem 6 sommerhusejere. En
ekstern virksomhed bidrager med et fast belgb pa 25.000 kr.
Hver matrikel bidrager solidarisk med en part. Dertil leegges
parter, der afspejler grundenes afvandingsbehov, udpeget af
en ekspertgruppe (metode 3). Der bliver ved denne
partsfordeling i alt 17 parter i projektet, som skal finansiere
175.000 kr. Hver enkelt part kommer saledes til at koste 10.294
kr.



M atrikoe] Rahdansk del Afvandingshetwosy Samilet antal Tldmiftsfondeling
{astode 1) (Mstode 3) parter Lkr

Klitten 12 1 1 4 | B8 ]
Klitten 2z 1 o 1 10,204
Elitten Skix 1 1 1 HSER
Klisten Xh 1 k] 4 41.174%
Klitten 16¢ 1 2 3 30,852
Elitten 77h 1 4 5 51.471

Sam 17 17500

Da den ene matrikel reelt ikke har et afvandingsbehov, kan
man overveje at udelade den ved fordelingen af driftsudgifter.
Her opfordres ellers til at lave en ens driftsudgift uanset
afvandingsbehov.

Hvis man valgte ren solidarisk lgsning til anleegsudgifterne
ville hver matrikel skulle betale 29.167 kr. Hvis man valgte
fordeling af udgifter udelukkende efter afvandingsbehov, ville

der veere stgrre variation i udgifterne — se tabellen herunder.

Matnkel Sohdansk Fordeling efter Eombineret
fordeling afvandingshehov
Ehtten 1a 20167 15908 20588
Ehtten 2az 20167 0 10294
Elitten 5klx o187 15.50% 20.588
Elitten 2b 9147 47.927 41.174
Elitten 16c 91687 31.818 30.882
Elitten 77b 9167 83636 51471
175000 175.000 175.000

Der er altsd mulighed for at designe en partsfordeling, som
giver mening i det enkelte projekt. En solidarisk lgsning giver
en hel jeevn fordeling af udgifter, mens der kan opstd meget
stor variation i fordelingen af udgifter, hvis der valges en
fordelingsmetode, der give en stor variation i antallet af
parter pa de enkelte matrikler.

Det er en stor fordel, hvis partsfordelingen giver mening eller
har en logisk og fornuftig beregningsmetode. Pa den made er
der stgrre mulighed for at f4 opbakning blandt
projektgruppen. Modsat kan der opsta tvivl om fordelingens



retfeerdighed, hvis metoden ikke giver mening eller ikke er
transparent.

Kortdata

Der er meget kortdata af forskellig art, som er anvendelige til
at lave en partsfordeling baseret pa terrenmaessige forhold.
Nogle af de mest oplagte eksempler er hgjdedata fra SDFI

(Styrelsen for dataforsyning og infrastruktur), dybde til
grundvand fra HIP

(Hydrologisk informations og prognosesystem) og aflgbsfrie
lavninger i terraenet

fra SDFI (kortet kaldes ofte ogsa *Bluespot’-kortet).

Herunder ses hgjdekort, lavningskort og kort over dybden til
grundvand i et omrade ved Bjerregard pd Holmsland Klit.
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Beregningseksempel baseret pa kortdata

Her treaeder vi videre ind i maskinrummet for en
partsfordeling. Det kan hurtigt blive mere kompliceret og
maske mere retferdigt, men der er samtidig risiko for at en
del af grundejerne finder partsfordelingen uigennemsigtig.

Det teenkte eksempel, som der arbejdes med, er en afvanding
af hele sommerhusomradet ved Bjerregérd ud fra den pramis



at ingen af matriklerne er afvandet. Det er, heldigvis, ikke
sddan det forholder sig i virkeligheden.

I eksemplet er der budgetteret med et anlaegsbudget pa 10
millioner til gravearbejde, draen, rgr, brgnde og pumper. Det
er udelukkende grundejerne, der betaler anlaegget.

Der er 943 matrikler i eksemplet, og der er beregnet parter og
udgifter for fglgende metoder:

e Solidarisk metode, hvor alle matrikler betaler samme
bidrag

e Arealbaseret metode, hvor alle matrikler bidrager med
parter/udgift baseret pa deres stgrrelse (vejarealer er
fratrukket)

e Metode baseret pa afvandingsbehov, hvor alle matrikler
bidrager med parter/udgift baseret pa et beregnet
afvandingsbehov. I det konkrete eksempel er behovet
beregnet ud fra dybde til grundvand og andelen af
lavninger pa de enkelte matrikler.

e Kombineret metode, hvor de tre foregdende metoder
samles og summeres til et samlet antal parter. Antallet af
parter for hver metode varierer, som beskrevet herunder.
o Solidarisk del, parter pr. matrikel: 5
o Arealbaserede parter pr. matrikel : 0-50
o Parter pr. matrikel baseret pa afvandingsbehov: 0-100

Partsfordelingen for de tre forskellige metoder samt den
kombinerede metode kan ses herunder.
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Partsfordelinger (til venstre) og tilhgrende udgiftsfordeling (til hgjre) for de tre forskellige
metoder og den kombinerede metode.

Kortene viser den variation, man kan forvente i en
partsfordeling/udgiftsfordeling. I den kombinerede metode,
kan man se, at den metode, som man tilleegger mest "veegt",
som i dette tilfeelde er afvandingsbehovet, slar kraftigt

igennem i den endelige partsfordeling.

For et stort omrade som Bjerregdrd med ret forskelligt
afvandingsbehov er det umiddelbart ikke oplagt at anvende
en arealbaseret metode medmindre de store matrikler



tilfeeldigvis befinder sig i omradet med stort afvandingsbehov

(hvilket de rent faktisk gar).

En solidarisk lgsning bliver bredt ud over et meget stort antal

matrikler og kan veere sveer at fa igennem. Her er det

afggrende, om udgiften pr. matrikel bliver "spiselig" for

grundejerne.

I figuren til hgjre kan man se,
fordelingen af udgifter for hhv. den
arealbaserede,
afvandingsbehovsbaserede og
kombinerede metode.

I den arealbaserede metode har et
meget stort antal grundejere
nogenlunde den samme udgift (ca.
10.000 kr), mens en mindre skare skal
betale veaesentligt stgrre udgifter pa
30.000-60.000 kr.

Den afvandingsbehovsbaserede og
kombinerede udgiftsfordeling minder
en del om hinanden. Udgifterne bliver
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Fordeling af udgifter i de forskellige metoder.

spredt paent ud, og der er ingen, der far voldsomt hgje

udgifter. Forskellen mellem de to er, at den

afvandingsbaserede har en del grundejere (ca. 70), som ikke

skal betale noget, samt at den kombinerede metode "presser”

fordelingen en smule sammen, sd spredningen er lidt mindre.
I den kombinerede metode betaler de fleste 8.000-12.000 kr,
mens resten betaler hhv. mindre eller mere, dog kun op til

30.000 kr for en stor matrikel med stort afvandingsbehov.



